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Zusammenfassung:

Mehrfamilienhaus

Baujahr: 1900

Zentrale Uelzen

SchmiedestraBe 14

29525 Uelzen

Wohnfliche: ca. 200 m2 Tel: 0581 - 9738741 von 9.00 —16.00 Uhr
Fax: 0581 - 9735932

E-Mail: info@mellies-immobilien.de

GrundstiicksgroBe: 850 m?

3 Wohneinheiten

1 Ladengeschift Ihre Immobilien- und

Fenster, Dach, Elektrik von 1992 Sachverstdndigen Biiros fiir
die Liineburger Heide, das

Wendland und die Altmark.

www.Mellies-Immobilien.de
www.Immowert-Niedersachsen.de

Heizung: 1992, Gas

Bider von 1992/93

www.Gutachterin-Anja-Mellies.de
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR

§ 34c GewO erteilt durch. Industrie und
Handelskammer Liineburg — Wolfsburg

1 7 9 . 0 00 € IdNr. DE214944657
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Objekt 1814

Hier verkaufen wir ein sehr schones Mehrfamilienhaus in Kl6tze mit sehr gepflegtem
Garten-grundstiick.

Das Haus wurde 1992 umgebaut und bis heute standig modernisiert.

Die GrundstlicksgroRe betragt 830 gm im Herzen von Klotze. Hier vermutet man nicht
diesen wunderschénen Garten mit Grillterrasse als griine Erholungsoase gleich hinter
dem schénen Innenhof mit der historischen Scheune. In der Scheune sind Abstellraume
und eine groRe Garage. Im historisch gestalteten Innenhof ist ein herrlicher
Wintergarten, der ins Haus fihrt.

Das Wohnhaus hat ca. 300 gm Wohnflache. Hier sind im Erdgeschol’ eine Musikschule
auf 77 gm und eine Mietwohnung mit 63 gm und der mittlere Treppenaufgang
vorhanden. Im Obergeschol3 haben wir ebenfalls eine 63 gqm groBe Wohnung und eine
107 gm groRe Eigentimerwohnung. Eine kleine Sommerresidenz mit Kiiche und
Wohnzimmer schlieRt sich im unteren Bereich an den Wintergarten an. Zwei
Gasbrenner versorgen das Anwesen mit Warme und Warmwasser.

Mitten im Zentrum von Kl6tze gelegen, kann dieses Haus zum Beispiel als Geschaft und
Ladenhaus, als Eisdiele und naturlich als Mehrfamilienhaus genutzt werden! Die
jetzigen Eigentimer haben nur die eine Wohnung und die Musikschule vermietet. Alle
anderen Wohnungen nutzen sie noch selber. Bei Verkauf kann alles als Mietwohnraum
genutzt werden und eine jahrliche Nettokaltmiete von 13.200 € erzielt werden. Somit
ist das Objekt fur den Kapital-anleger und auch fiir die eigene Nutzung sehr interessant!
Den Feierabend auf der eigenen Terrasse geniellen und am Wochenende mit Freunden



grillen. Hier konnen ihre Wiinsche im schonen Garten mit den Obstbaumen in Erflillung
gehen!

Ein Grundriss ist nicht vorhanden.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 5,95 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.
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Immobiliensachverstdndige Anja Mellies

Qualifikation:

Verbandsgeprifte Sachverstandige in den Fachbereichen
Schaden an Gebauden sowie Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken (Zert-Verband).

Ausgebildete Fachfrau fiir die Sanierung denkmalgeschutzter
Immobilien (Hamburger Akademie)

Fachfrau fir die Wertermittlung erneuerbarer Energien.

Kaufberatung, Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten innerhalb
und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstiandige Ubernahme des
Bewertungsprozesses bei Auslagerung der Bewertungsleistung durch die Auftraggeber*,
Miet- und Pachtwertermittlung, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im
Rahmen von Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen,
Begleitung bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien,
Prifungen von Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




