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Zusammenfassung:

Ca. 160 m? Wohnflache

GroRziigiges Wohnzimmer mit Esszimmer, Kiiche
und Gaste-WCim EG

Kamin im Wohnzimmer, Einbaukiiche im Preis
enthalten

Treppenaufgang mit schoner Sitzecke

Zentrale Uelzen

SchmiedestraRRe 14

29525 Uelzen

Dachgeschoss als Ausbaureserve fiir zwei weitere Tel: 0581 - 9738741 von 9.00 —16.00 Uhr
Zimmer Fax: 0581 - 9735932

E-Mail: info@mellies-immobilien.de

Zwei Schlafzimmer, Wannenbad und ein
Arbeitszimmer im Obergeschoss

Ca. 20 m? Giberdachte Terrasse, herrlicher Garten

mit Grillecke

Eigener Brunnen, schéner Pool lhre Immobilien- und
Zweite Terrasse gleich hinter dem Haus

Vollkeller, als Einliegerwohnung nutzbar, da SaChverStandlgen Biros fiir

separater Eingang und Duschbad im Keller und die Liineburger Heide, das
S -
e Wendland und die Altmark.

www.Mellies-Immobilien.de
www.Immowert-Niedersachsen.de
Fahrrader www.Gutachterin-Anja-Mellies.de

705 m? Eigentumsgrundstiick
Eigene Auffahrt mit Carport und Abstellraum flr

Berufsaufsichtsbehérde: Gewerbeerlaubnis gemaR
§ 34c GewO erteilt durch. Industrie und

2 5 0 0 00 € Handelskammer Liineburg — Wolfsburg

IdNr. DE214944657




Objekt 1866

Attraktiven Doppelhaushalfte mit perfekter Raumaufteilung und Carport, herrlichem Garten
mit Pool in ruhiger Wohnlage
In Salzwedel

Hier verkaufen wir eine sehr schone Doppelhaushalfte in Salzwedel mit sehr gepflegtem
Gartengrundstiick mit zwei Terrassen und mit einem Pool. Das Haus wurde 1925
erbaut. Durch die ruhige Lage und die GrundstiicksgroRe von 705 m?
Eigentumsgrundstiick ist dieses Objekt ein Juwel. Der Carport mit dem Abstellraum
befindet sich gleich neben dem Wohnhaus. Ein eigener Brunnen versorgt im Sommer
das Grundstlick und den Pool mit Wasser, damit alles schén griint und bliht. Das Haus
hat eine Wohnflache von ca. 160 m?, welche sich tiber dem Erdgeschoss, dem
Obergeschoss und dem Wohnkeller verteilt. Im Erdgeschoss befinden sich die Kiiche,
das Gaste-WC, das groRe Wohnzimmer mit Kamin und das Esszimmer. Uber einen
schonen Treppenaufgang mit Empore und Sitzecke gelangt man in das Obergeschoss.
Hier gibt es zwei Schlafzimmer, ein Wannen-Duschbad und ein Arbeitszimmer. Im
Dachgeschoss des Hauses lassen sich noch zusatzlich zwei Zimmer ausbauen. Der
Vollkeller ist wie eine Einliegerwohnung geschnitten. Hier sind ein Duschbad, eine
Sauna und drei weitere Zimmer komplett ausgebaut mit separatem Eingang. Auch fir
berufliche oder Hobby-Zwecke lassen sich diese Raume sehr gut nutzen. Saunieren und
dann in den Pool im Garten, ein tolles Freizeitvergniigen zu Hause! Hinter dem Haus
befindet sich die erste Terrasse mit herrlichem Griin, und ein paar Schritte in den
mittleren Gartenteil gelangt man zur zweiten tGberdachten Terrasse mit Grillecke. Daran
schlie8t sich die Poollandschaft mit einer kleinen Rasenflache an.

Den Feierabend auf der eigenen Terrasse geniellen und am Wochenende mit Freunden
grillen und schwimmen im eigenen Pool! Hier kénnen lhre Wiinsche im schénen Garten
mit dem perfekten Haus fiir Sie in Erfiillung gehen!

Die Courtage fiir den Kéaufer betragt 2,5 % + der gesetzl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr libernommen werden.
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Immobiliensachverstdndige Anja Mellies

Qualifikation:

Auf europadischer ebene ist die Zertifizierung nach DIN EN
ISO/IEC 17024 die hochste anerkannte Qualitatssicherung, die
man als Gutachter fiir Immobilien erreichen kann. Damit hat
man das Recht erworben, den Titel , EU-zertifizierter
Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und

unbebauten Grundstiicken, Mieten und Pachten” zu fihren.
Diese Zertifizierung wird in Fachkreisen der nur in Deutschland lblichen 6ffentlichen
Bestellung und Vereidigung von Sachverstandigen gleichgesetzt.

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten innerhalb und oberhalb
der Kleindarlehensgrenze, vollstindige Ubernahme des Bewertungsprozesses bei
Auslagerung der Bewertungsleistung durch die Auftraggeber*, Miet- und
Pachtwertermittlung, Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen
im Rahmen von Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten,
Nachbewertungen, Begleitung bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe
von Immobilien, Prifungen von Immobilien, Wertermittlung nach internationalen
Standards.

Notizen:




