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lhre Immobilien- und Sachverstindigenbiiros B 2 (e
Objekt 4345 Salzwedel Zentrale Uelzen
Schmiedestrafle 14
29525 Uelzen

Tel: 0581 - 9738741 von 9.00 — 16.00 Uhr
Fax: 0581 - 9735932
E-Mail: info@mellies-immobilien.de

Thre Immobilien- und Sachverstindigen
Biiros fiir die Liineburger Heide, das
Wendland und die Altmark.

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemil §
34c GewO erteilt durch :

Kammer: Industrie und Handelskammer Liineburg —
Wolfsburg

Umsatzsteueridentifikationsnummer: Ust — IdNr.
DE214944657

Fitnessstudio

Das hier zu verkaufende Objekt ist ein modernes Fitnesscenter

am Stadtrand von Salzwedel mit angrenzenden Tennisplatzen
und einer Gesamtnutzflache von 638,46 m?2, welches 1996 gebaut und fertiggestellt wurde. Der
moderne Grundriss mit seinen hohen und lichtdurchfluteten groRen Raumen ist perfekt fiir
dieses Sportstudio. Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 1569 m? und ist rechtwinkelig
geschnitten. Das Gebaude besitzt ein Vollgeschol. Auf dem Grundstiick befinden sich gentigend
Pkw-Stellplatze und auch fir Fahrrader gibt es ausreichend Abstellpldtze. Im Eingangs- und
Kommunikationsbereich mit Tresen und Bar ist auch ein kleiner Verkaufsbereich fir
Fitnessprodukte eingerichtet. Im grolRen Trainingsbereich stehen stationare Sportgerate fur das
allgemeine Training, welche mitverkauft werden. Zusatzlich sind noch zwei getrennte Bereiche
flr die unterschiedlichsten Nutzungsmoglichkeiten im Objekt, wie z. B. Yogakurse und
Gymnastikkurse. Einmal gleich im Anschluss des Eingangsbereiches und einmal im riickwartigen
Gebaudeteil, welcher durch einen hellen Flurbereich erreicht wird. Am Flur sind auch die
gesamten sanitdren Einrichtungen und Umkleideraume mit Duschen und WC angegliedert. Eine
schone Saunalandschaft mit AuRenbereich und Solarium runden den Fitnessbereich ab. Ein
Blroraum und Wirtschaftsraume, sowie Heizraum sind ebenfalls hier untergebracht. Es handelt
sich um eine Buderus-Gaszentralheizung von 1996 mit 44 kW, welche jahrlich gewartet wird.
Das gesamte Fitnessstudio wird von der Inhaberin betrieben und dies sieht man sofort. Hier
finden Sie ein liebevolles, sehr gepflegtes und ansprechendes Sportstudio mit besten
Sportgeraten und einer optimalen Raumaufteilung! Die Inhaberin verkauft ihr Studio aus
Altersgriinden.

Die geschichtstrachtige Hansestadt Salzwedel liegt in der nordwestlichen Altmark, unweit zur
Niedersachsischen Landesgrenze in schoner Natur. Mit seinen rund 25.000 Einwohnern hat sie
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den Verwaltungssitz des Altmarkkreises Salzwedel und eine wunderschdne Altstadt mit
Fachwerkhausern, Cafés und Restaurants. Viele kulturelle Highlights finden in unserer
altmarkischen Stadt lGibers Jahr verteilt statt. Museen und wechselnde Kunstausstellungen
beleben das kulturelle Stadtbild. Mehrere Schulen und ein Gymnasium kdnnen die jungen
Einwohner besuchen.

Zusammenfassung: modern eingerichtetes Fitness- und Sportstudio
Grundstucksflache 1.569 m?
Fitnesscenterflache 638,46 m?
Empfangsbereich mit Tresen und Bar
Bliroraum, Heizungsraum, Abstellraum
Allgemeiner Trainingsbereich mit stationaren Geraten

Moderne Trainingsgerate/ Inventar im Kaufpreis enthalten

Zwei zusatzliche Bereiche fiir Gymnastik und Yoga

Moderne und sehr gepflegte Sanitareinrichtungen/ Sauna mit Ruhe- und
AuBenbereich/ Solarium

Ubernahme von Vertrigen im laufenden Betrieb gewiinscht

Ab 500.000 €

Die Courtage ist vom Kiufer zu zahlen. 5,95 % Kéuferprovision inkl. d. gesetzl. giiltigen MwSt.

Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.

Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die Richtigkeit keine Gewéhr iibernommen werden.
Bilder, Grundrisse, Panoramen und Filme finden Sie auf unseren
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Der Neue Kriminalroman der Schriftstellerin
Anja Mellies ist ab sofort tberall erhaltlich!

ISBN 978-3-938295-94-6

Preis: 14,90 € inkl. MwSt.

D Available on the iPhone

App Store

Die App von Mellies Immobilien !
Immer aktuell bleiben!

Notizen

Die Courtage ist vom Kiufer zu zahlen. 5,95 % Kéuferprovision inkl. d. gesetzl. giiltigen MwSt.

Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die Richtigkeit keine Gewéhr iibernommen werden.

Bilder, Grundrisse, Panoramen und Filme finden Sie auf unseren



